Projekt

UCHWALA NR.......cceuuveeeeeee.
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
zdnia ..ceveeenn. 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki na terenie dzialki o nr ew.: 2193/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada
Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki na terenie dziatki o nr ew.: 2193/2, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, oznaczono graficznie na rysunku
planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowigcy zalacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki na terenie dzialki
o nr ew.: 2193/2, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, stanowiace
zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki na terenie dziatki
onr ew.: 2193/2, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki na terenie
dziatki o nr ew.: 2193/2, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny iobiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic
i sposobow zagospodarowania, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, wtym tereny gornicze, krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie  krajobrazowym  oraz  planach  zagospodarowania
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przestrzennego wojewddztwa, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspotczesne;j.
§ 3. Na obszarze objetym planem wystepuja:

1) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 127 (Ng) — Subzbiornik
Ztotow — Pila — Strzelce Krajenskie;

2) zespdt stanowisk archeologicznych nr 32, ujety w wojewodzkie]
ewidencji zabytkow;

3) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji  zabytkow:
Trzcianka - stanowisko archeologiczne nr 37, ob. AZP 39-23/34, ktorej
granice oznaczono na rysunku planu.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem, nie ustala si¢:

1) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy;

2) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow;

3) szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow
gorniczych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
osuwania si¢ mas ziemnych;

5) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;j;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci
od istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgebnymi 1 pozostatymi ustaleniami planu.

§ 5. 1. Obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na
rysunku planu:

1) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntéw;
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2) linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu, stanowia
nieobowiazujace elementy informacyjne.

§ 6. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia
terenow:

1) teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia P/U;

2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
przeznaczenia Ki;

3) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku
planu symbolem przeznaczenia E.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolnostojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0
m nad poziom terenu, dla ktérych wymagane jest przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zglaszanie ich do wilasciwego organu nadzoru
lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, pod
warunkiem uzyskania stosownej zgody;

2) nie lokalizuje si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2.Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz
zabudowy ustugowej (P/U) zakazuje si¢ lokalizacji ustug, dla ktérych zgodnie
z przepisami o srodowisku, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu
kulturowego

§ 8. 1. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) zaopatrzenie wwode iodbidr Sciekéw  komunalnych  oraz
przemystowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) docelowe odprowadzenie wad opadowych i roztopowych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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3) ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych
wskaznikobw  powierzchni  biologicznie  czynnej 1 wskaZnikow
intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzi¢¢, ktore
uwzgledniaja wymagania ochrony S$rodowiska w zakresie ochrony
powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem, polami
elektromagnetycznymi i wibracjami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow
o Srodowisku, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

2. W celu zapewnienia ochrony konserwatorskiej, wystepujacego na
obszarze planu stanowiska archeologicznego, dopuszcza si¢, w wyznaczonej
strefie  ochrony konserwatorskiej, mozliwo$¢ prowadzenia badan
archeologicznych, wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej, obejmujacego teren P/U, ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 18.0 m, liczac od poziomu terenu;

2) forme dachow plaskich z mozliwo$cia stosowania dachow taczonych -
ptaskich z innymi formami, wynikajacymi z zastosowanej technologii
i urzadzen prowadzonej dziatalnosci w budynku;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej] zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.00;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.70;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — 10%;

6) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc postojowych, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce
postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow; liczbe miejsc
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dla pojazdow zkarta parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy
odrebne;

7) obsluge komunikacyjna za posrednictwem terenu Ki do drogi lokalnej
KL - ul. Wspélna, wystepujacej poza granicami planu;

8) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 5000 m?;
9) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Dla  terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
obejmujacego teren E, ustala sie:

1) prawo do realizacji wolnostojacego budynku lub kontenerowego obiektu
lub naslupowej stacji transformatorowej w obrebie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) maksymalna wysokos¢ budynku do 4.0 m, liczac od poziomu terenu;
3) dach plaski;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych
parteru budynkoéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.00;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.60;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %;

7) obstuge komunikacyjng za posrednictwem terenu Ki do drogi lokalnej
KL - ul. Wspolna, wystepujacej poza granicami planu;
8) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej, obejmujacego teren Ki,
ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej, stuzacych
realizacji ~ wyznaczonego  w planie  przeznaczenia  (tj.  sieci:
elektroenergetyki, kanalizacji $ciekow sanitarnych, kanalizacji wod
opadowych i roztopowych, wodociagowej, gazowej,
telekomunikacyjne;j;

2) zakaz sytuowania budynkow;
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3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %;

4) obstuge komunikacyjna od drogi lokalnej KL — ul. Wspdlna,
wystepujace]j poza granicami planu.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12. Ustala si¢ obstluge komunikacyjna od drogi lokalnej KL — ul.
Wspdlna, wystepujacej poza granicami planu.

§ 13. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ zasady budowy,
rozbudowy i modernizacji, systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z gminnego sytemu wodociggowego;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych — po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przypisami odrgbnymi, do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej;

4) docelowe zbiorcze odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod  opadowych
i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych — do wod ido
ziemi, po ich uprzednim podczyszczeniu do wartosci okreslonych
w przepisach odrebnych;

b) z pozostatych terendw (dachéw) — poprzez odprowadzenie ich na
teren, z wykorzystaniem retencji powierzchniowej, w obrgbie dziatki
inwestora, bez naruszania interesu osob trzecich;

5) docelowe zasilanie w gaz z projektowanych podziemnych gazociagow;
do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikow
na gaz ciekly;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych liniami kablowymi, rozbudowywanymi w miare
potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza  si¢  mozliwos¢  budowy  konsumenckich  stacji
transformatorowych, do obstugi kazdego terenu wyznaczonego w planie;

8) dla istniejgcych napowietrznych linii niskiego napigcia nn i Sredniego
napiecia SN prawo do ich skablowania lub przelozenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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9) zabudowe wobrgbie strefy pasa potencjalnego oddzialywania
elektroenergetycznych linii napowietrznych nn iSN oraz strefy
ochronnej gazociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — zindywidualnych zrédet ciepla,
poprzez  stosowanie  paliw  plynnych, gazowych i stalych,
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, spetniajace
wymagania ochrony Srodowiska wynikajace z przepiséw odrebnych albo
wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii;

11) obsluge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, w miare potrzeb
rozbudowywany system tacznosci telefonicznej;

12) zagospodarowanie odpadéw, powstajagcych na obszarze objetym
planem, nastagpi poprzez komunalny system odbioru odpadéw
uwzgledniajagcy ich selektywna zbiorke z zastosowaniem przepisow
odrebnych.

2. Powigzania zewngtrzne systeméw sieci infrastruktury technicznej
sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej ikanalizacji deszczowej, na
obszarze objetym planem, stanowig elementy systeméw gminnych.

3. Na calym terenie, obj¢tym planem, zachowuje si¢ istniejgce czynne
sieci uzbrojenia technicznego, z obowiazkiem zapewnienia do nich dostepu.

4. Na obszarze objetym planem wystgpuja elementy ponadlokalnych
systemow infrastruktury technicznej — gazociag wysokiego cisnienia DN200.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 14. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigca podstawe do okreslenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

dzono Z& wzgledu
sr’\%razgedno?.c z pra\:uem
RADCA PRA\_NN Y
(Bd P-125)
- =T

Danuté Ciesielska
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki na terenie dzialki o nr ew.:
2193/2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska
Trzcianki stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki na terenie dzialki o nr ew.: 2193/2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka,

przyjetego uchwala Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r.

UZASADNIENIE

Dnia 11 lipca 2013 r. Rada Miejska Trzcianki podjeta uchwate Nr X1LIX/324/13
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka.

Idea opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi
wykazywa¢ sie¢ zgodnoscia ze studium, wymagang przez ustawe o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W obowigzujagcym studium tereny objete niniejszym planem miejscowym
okreslone sg m.in. jako tereny ustug, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow.

W ukladzie przestrzennym gminy, miasto Trzcianka jest najwazniejszym
osrodkiem gospodarczym o wiodacej funkcji produkcyjnej — przemyst, budownictwo,
bazy i magazyny. Uklad przestrzenny terenéw oznaczonych symbolem P/U
koncentruje dziatalno$¢ gospodarcza, ktérej dalszy rozwdj bedzie realizowany na
udostepnionych terenach aktywnosci gospodarczej i ustugowej w rejonie ul. Wspélnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki na terenie
dziatki o nr ew.: 2193/2 nie narusza ustalen studium w zakresie kierunkow zmian w
strukturze przestrzennej miasta Trzcianki oraz polityki przestrzennej gminy Trzcianka.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki na terenie dzialki o nr ew.:
2193/2, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska

Trzcianki rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki na terenie dzialki o nr ew.: 2193/2 wymagana jest
realizacja kanalizacji deszczowe;.

2. Zadanie inwestycyjne w ramach inwestycji wilasnej gminy Trzcianka,
obejmujace wykonanie ww. elementu infrastruktury technicznej, realizowane bedzie
etapowo, na podstawie warunkow przylgczenia wydanych przez wiasciwy zaktad
branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne gminy Trzcianka.

§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) $rodki wiasne gminy Trzcianka;
2) srodki wlasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wiascicieli
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki na terenie dzialki o nr ew.:
2193/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska
Trzcianki nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki na terenie

dziatki o nr ew.: 2193/2.

UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki na terenie dzialki o nr ew.: 2193/2 wylozony byl do publicznego wgladu
w dniach od 27 lutego 2019 r. do 29 marca 2019 r. Dnia 21 marca 2019 r. odbyla sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 19 kwietnia 2019 r.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki na terenie dziatki o nr ew.: 2193/2, nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki na terenie dzialki o nr ew.: 2193/2

Prace planistyczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki na terenie dziatki onr ew.: 2193/2
prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie uchwaly Nr
XXXV/307/17 zdnia 25maja 2017r. wsprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki na terenie dziatki o nr ew.: 2193/2.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikla z potrzeby uruchomienia terenéw
na cele inwestycyjne.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy
Trzcianka, zatwierdzonego uchwala Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej
Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 .

1.W planie miejscowym w nastgpujacy sposéb zrealizowano wymagania
wynikajace zart. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe — uwzgledniono, biorac pod
uwage istniejacy stan isposob zagospodarowania obszaru opracowania oraz
wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na tej
podstawie wyodrgbniono podstawowg jednostke zabudowy, dla ktdrej ustalono
linie zabudowy oraz szczegolowe parametry 1wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy, maksymalng
powierzchni¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
oraz wskazniki intensywnosci zabudowy. Nieruchomo$¢ objeta planem jest
uksztattowana wtaki sposob, ktory umozliwia jej wykorzystanie
i zainwestowanie zgodnie z planem, bez Kkoniecznosci przeprowadzenia
procedury scalenia ipodzialu. Uzasadnione jest niezamieszczanie w planie
ustalen okreslonych w art. 15 ust. pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych ilesnych — uwzgledniono, ustalajac m.in.
zagospodarowanie odpadéw zgodnie zustawg o utrzymaniu czystosci
iporzadku wgminie oraz przepisami odregbnymi z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpaddéw; docelowe zbiorcze odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji
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sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych — do wéd i do
ziemi, po ich uprzednim podczyszczeniu do wartosci okreslonych
w przepisach odrebnych; z pozostalych terenow (dachéw) — poprzez
odprowadzenie ich na teren, z wykorzystaniem retencji powierzchniowej,
w obrebie dziatki inwestora, bez naruszania interesu o0s6b trzecich;
odprowadzenie $ciekéw przemystowych — po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j;
odprowadzenie Sciekow komunalnych — do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej; zaopatrzenie w wode — zgminnego sytemu wodociggowego;
zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrdédel ciepla, poprzez
stosowanie paliw ptynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisji, spetniajgce wymagania ochrony srodowiska
wynikajgce z przepisow odrgbnych albo wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii;

2)wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr
Kultury wspolczesnej — uwzgledniono, poprzez wskazanie na rysunku planu
terenow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz okreslenie w tresci
planu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw. W ramach
procedury planistycznej uwzgledniono wnioski iuzgodniono projekt planu
miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

3)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych — uwzgledniono, poprzez
zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz
poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami
wynikajgcymi z przepisow odrgbnych. Na obszarze planu miejscowego oraz
w najblizszym sasiedztwie nie wystepuja zaklady o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 517
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska, a takze
nie beda zlokalizowane nowe zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Wobec powyzszego, nie zaszta konieczno$é
uzyskania opinii wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w ww. zakresie;

4)walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wziete
pod uwage, poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej
struktury wlasnosci, minimalizujacego straty wynikajace z potencjalnego
obnizenia warto$ci gruntoéw, azarazem przez utrzymanie i kontynuacje,
w ramach dopuszczonych przez studium, istniejgcych funkcji;

5)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zrealizowano, poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu ze stosownymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
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6)potrzeby interesu publicznego — zrealizowano, zaréwno poprzez
uwzglednienie opinii iuzgodnienie projektu planu z organami administracji
publicznej, jak 1przez zabezpieczenie terenu pod gminne systemy
infrastruktury technicznej;

7)potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — zrealizowano, poprzez
dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie terenow
objetych projektem planu;

8)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
nastapito, poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
i zbieraniu wnioskow do projektu planu, wtym za pomoca srodkow
komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono na  stronie
internetowej dnia 16.06.2017 r.),

b)ogloszenie, obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i mozliwosci skladania uwag do projektu planu, wtym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej (obwieszczenie zamieszczono na stronie
internetowej dnia 15.02.2019 r.),

c)zorganizowanie w dniu 21.03.2019 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami;

9)zachowanie pelnej jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
podczas prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu
w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu;

10)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci — zrealizowano, poprzez wykluczenie terenow
zabudowy mieszkaniowej;

11)zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub

okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu, miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi
rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwiazan
zapewniajacych  odseparowang przestrzennie koegzystencje terendow
ustugowych 1 terenéw produkcyjnych, baz i sktadow;

12)wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, zapewniono poprzez kontynuacj¢ istniejacego
sposobu uzytkowania terenéw polozonych wzdluz ul. Wspdlnej oraz
zaprojektowanie zabudowy przemystowo — ustugowej z uwzglednieniem
wskazan wynikajacych ze sporzagdzonych na potrzeby planu opracowan, tj.:
ekofizjografii, prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkéw
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finansowych uchwalenia planu.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz
data wuchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy plan miejscowy jest w pelni zgodny z wynikami analizy
zmian W zagospodarowaniu przestrzennym miasta 1gminy Trzcianka
w okresie od 1 marca 2016r. do 30 wrzesnia 2016 r. oraz uchwala Nr
XXVIII/226/16 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka. Teren niniejszego planu znalazt sig
w wykazie planéw miejscowych przewidzianych do zmiany.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zakres obcigzenia budzetu gminy realizacja ustalen planu zostal okreslony

w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

4.Procedura planistyczna

Plan uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrebnymi opinie 1niezbedne uzgodnienia.
W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii 1 uzgodnien do projektu planu
wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety
zadne uwagi. Burmistrz Trzcianki zgodnie zart.17 pkt14 ustawy

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie
Miejskiej Trzcianki projekt uchwaty wraz z zalgcznikami.
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